Приложение 
к Постановлению Администрации города Реутов 

от 31.01.2012 №41-ПА  

ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА НА ПРАВО ЗАКЛЮЧИТЬ ДОГОВОР О РАЗВИТИИ ЗАСТРОЕННОЙ ТЕРРИТОРИИ

Администрация города Реутов Московской области извещает о проведении аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории, расположенной в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области, на которой расположены ветхие многоэтажные жилые дома, подлежащие сносу в соответствии с муниципальной адресной программой «Развитие застроенной территории в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области на 2011-2015 годы», утверждённой Решением Совета депутатов города Реутов от 17.08.2011  № 160/19. 

Основания проведения аукциона:

- Постановление Администрации города Реутов от 03.10.2011 №528-ПА «О развитии застроенной территории, расположенной в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области»;

- Постановление Администрации города Реутов от 31.01.2012 № 41-ПА «О проведении аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории расположенной в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области».

Извещение о проведении аукциона размещено на официальном сайте Администрации города Реутов  в сети «Интернет» - www.reutov.net.

 Аукцион проводится как открытый по составу участников и открытый по форме подачи предложения о цене предмета аукциона.

Место проведения аукциона: Московская область, г.Реутов, ул. Ленина, д.27, к.207 дата проведения аукциона 06 марта 2012года, время проведения аукциона с 14ч. 00 мин., время регистрации участников аукциона с 13ч. 30 мин. до 14ч. 00 мин.

Организатор аукциона - Общество с ограниченной ответственностью «Юридическое партнерство «эМВэ», действующее по поручению Администрации города Реутов и на основании Договора на оказание услуг № 19-х от 30.01.2012г.
Средства платежа: денежные средства в валюте Российской Федерации (рубли). 

К участию в аукционе допускаются юридические и физические лица, своевременно подавшие заявку на участие в аукционе и представившие документы в соответствии с перечнем, обеспечившие поступление на счет организатора аукциона суммы задатка в установленный срок. 

Местоположение застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии определено «Схемой расположения на кадастровой карте застроенной территории в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области», утвержденной Постановлением Администрации города Реутов от 03.10.2011 №528-ПА «О развитии застроенной территории, расположенной в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области».

 Площадь застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии: 14600 (четырнадцать тысяч шестьсот) квадратных метров, категория земель – «земли населённых пунктов», целевое назначение – «развитие застроенной территории». 

Обременения прав на земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности и расположенные в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии  - отсутствуют.
Обременения прав на объекты недвижимого имущества, находящиеся в муниципальной собственности и расположенные на застраиваемой территории:

- договор аренды № 212 от 20.11.2006г. нежилого помещения площадью 61,50 кв.м по адресу: г.Реутов, ул.Ленина, д.13 с ООО «Оружейный салон «Бекас» сроком до 01.10.2055г.;

- договор аренды №74/07 от 15.05.2007г. нежилого помещения площадью 29,30 кв.м по адресу: г.Реутов, ул.Ленина, д.15 с ООО «Войдан» - заключен на неопределенный срок;

- договор аренды № 09/08 от 24.01.2008г. нежилого помещения площадью 27,20 кв.м по адресу: г.Реутов, ул.Ленина, д.15 с ООО «Войдан» - заключен на неопределенный срок;
-
право оперативного управления нежилого помещения площадью 193 кв.м по адресу: г.Реутов, ул.Ленина, д.15 – закреплено за МУК «Музейно-выставочный центр» на основании Распоряжения Комитета по управлению муниципальным имуществом №52-Р от 28.09.2011г.

Начальная цена предмета аукциона (начальная цена права на заключение договора о развитии застроенной территории), согласно Отчету №043-2/2011/241х от 12.12.2011г.  «Об оценке рыночной стоимости права заключения договора о развитии застроенной территории в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области» от 09.12.2011г. составляет сумму в размере 25 658 795, 00 руб. (двадцать пять миллионов шестьсот пятьдесят восемь тысяч семьсот девяносто пять рублей).
Прием заявок на участие в аукционе производится организатором аукциона - Обществом с ограниченной ответственностью «Юридическое партнерство «эМВэ» с 28.02.2012 года по 01.03.2012 года в рабочие дни с 12ч.00 мин. до 13 ч. 30 мин. по адресу: 107045, г.Москва, Просвирин пер., 11, адрес электронной почты: aykcion2010@inbox.ru, тел.(495)  608 42 65.
Сумма задатка – 2 560 000, 00 рублей (два миллиона пятьсот шестьдесят тысяч рублей). 

Заявитель обязан перечислить задаток на текущий счет организатора аукциона - Общества с ограниченной ответственностью «Юридическое партнерство «эМВэ» по следующим реквизитам: ИНН/КПП 7709297555/774301001, код по ОКПО 52425690, р/с 40702810000000000178 в ООО «ПроКоммерцБанк» г. Москва, к/с 30101810100000000699, БИК 044552699, ОКАТО 45277589000. 

Задаток должен поступить на вышеуказанный счет организатора аукциона не позднее 01 марта 2012 года. 

Основанием для внесения задатка является заключенный с организатором аукциона договор о задатке. Заключение договора о задатке осуществляется по месту приема заявок. 
Срок и порядок внесения заявителем задатка, а также порядок его возврата отражаются в договоре о задатке.

Шаг аукциона -   769 763, 85 руб. (семьсот шестьдесят девять тысяч семьсот шестьдесят три рубля 85 копеек). 
Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания приема заявок, уведомив об этом в письменном виде организатора аукциона. В этом случае внесенный задаток возвращается организатором аукциона заявителю в течение пяти рабочих дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона.
 
ФОРМА ЗАЯВКИ ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ

ЗАЯВКА
на участие в аукционе на право
заключить договор о развитии застроенной территории
Заявитель, _________________________________________________________ ________________________________________________________________

(наименование организации; Ф.И.О. гражданина)

в лице ________________________________________________________________ ______________________________________________________________________

(Ф.И.О., должность)

действующего на основании _______________________________________________ ______________________________________________________________________

(документ, удостоверяющий личность и полномочия заявителя, доверенность)

Телефон, юридический адрес и банковские реквизиты _________________________ ______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

просит считать себя участником аукциона на право заключить Договор о развитии застроенной территории, расположенной в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области.

Местоположение застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии: в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области, определено «Схемой расположения на кадастровой карте застроенной территории в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области», утвержденной Постановлением Администрации города Реутов от 03.10.2011г. №528-ПА «О развитии застроенной территории, расположенной в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области».

 Площадь застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии: 14600 (четырнадцать тысяч шестьсот) квадратных метров, категория земель – «земли населённых пунктов», целевое назначение – «развитие застроенной территории». 

Обременения прав на земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности и расположенные в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии  - отсутствуют.
Обременения прав на объекты недвижимого имущества, находящиеся в муниципальной собственности и расположенные в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии:
- договор аренды № 212 от 20.11.2006г. нежилого помещения площадью 61,50 кв.м по адресу: г.Реутов, ул.Ленина, д.13 с ООО «Оружейный салон «Бекас» сроком до 01.10.2055г.;

- договор аренды №74/07 от 15.05.2007г. нежилого помещения площадью 29,30 кв.м по адресу: г.Реутов, ул.Ленина, д.15 с ООО «Войдан» заключен на неопределенный срок;

- договор аренды № 09/08 от 24.01.2008г. нежилого помещения площадью 27,20 кв.м по адресу: г.Реутов, ул.Ленина, д.15 с ООО «Войдан» заключен на неопределенный срок;
-
право оперативного управления нежилого помещения площадью 193 кв.м по адресу: г.Реутов, ул.Ленина, д.15 – закреплено за МУК «Музейно-выставочный центр» на основании Распоряжения Комитета по управлению муниципальным имуществом №52-Р от 28.09.2011г.

С существенными условиями договора о развитии застроенной территории ознакомлен.
Приложение:

1. заявка на участие в аукционе по установленной форме;

2. оригинал выписки из единого государственного реестра юридических лиц - для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуальных предпринимателей, полученной не ранее, чем за 5 рабочих дней до момента подачи заявки; 

3. документ, удостоверяющий личность лица (представителя лица), подающего заявку; 

4. доверенность на представителя (в случае подачи заявки представителем);

5. документы, подтверждающие внесение задатка: оригинал платежного поручения с отметками банка заявителя о списании денежных средств с его расчетного счета и соответствующая выписка банка;

6. документы об отсутствии у заявителя задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам  в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает 25 процентов балансовой стоимости активов заявителя по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

Подпись                                  ______________   М.П.

Дата_____________________

ДОКУМЕНТЫ, ПРЕДОСТАВЛЯЕМЫЕ ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ.

Для участия в аукционе претенденты предоставляют следующие документы: 
- заявка на участие в аукционе по установленной в настоящем извещении форме;

- документ, удостоверяющий личность лица (представителя лица), подающего заявку;
- в случае подачи заявки представителем претендента предоставляется надлежащим образом оформленная доверенность; 

- документы, подтверждающие внесение задатка: оригинал платежного поручения с отметками банка заявителя о списании денежных средств с его расчетного счета и соответствующая выписка банка. Документом, подтверждающим поступление задатка, является выписка со счета организатора аукциона;
 
- оригинал выписки из единого государственного реестра юридических лиц - для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуальных предпринимателей, полученной не ранее, чем за 5 рабочих дней до момента подачи заявки;

- документы об отсутствии у заявителя задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам  в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает 25 процентов балансовой стоимости активов заявителя по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период: оригинал справки из налоговых органов, где заявитель стоит на налоговом учете.

Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе. 
Заявитель не допускается к участию в аукционе в случае, если им не выполнены вышеперечисленные требования. 

Заявка подается по установленной организатором аукциона форме. Заявитель становится участником аукциона с момента подписания организатором аукциона протокола приема заявок на участие в аукционе. 

Победителем признается участник аукциона, предложивший в ходе аукциона наибольшую цену за приобретение права на заключение договора о развитии застроенной территории. 

Аукцион признается несостоявшимся в случаях, если:

- в аукционе участвовали менее двух участников; 

- после троекратного объявления начальной цены предмета аукциона ни один из участников не заявил о своем намерении приобрести предмет аукциона по начальной цене. 

В случае, если аукцион признан несостоявшимся в отсутствие второго участника, единственный участник аукциона в течение тридцати дней со дня проведения аукциона вправе заключить Договор о развитии застроенной территории, расположенной в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области по начальной цене предмета аукциона.

Результаты аукциона оформляются протоколом, который подписывается организатором аукциона и победителем аукциона в день проведения аукциона. 

Основанием для заключения с победителем аукциона договора о развитии застроенной территории является протокол о результатах аукциона. Договор подлежит заключению в срок не позднее 10-ти рабочих дней со дня подписания протокола.

Оплата по результатам аукциона осуществляется в течение 10 банковских дней с момента заключения договора о развитии застроенной территории его сторонами. 

При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора о развитии застроенной территории договор может быть заключен с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене права на заключение договора о развитии застроенной территории. 

Задаток, внесенный победителем аукциона на счет организатора аукциона, засчитывается в оплату договора о развитии застроенной территории.

Суммы задатков возвращаются участникам аукциона, за исключением его победителя, в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона. 
С победителем аукциона заключается  Договор о развитии застроенной территории, расположенной в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области сроком действия до 01 июля 2016 года. 

Целевое назначение территории земельного участка предоставляемого по Договору о развитии застроенной территории, расположенной в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области: развитие застроенной территории.
Указание градостроительного регламента, установленного для земельного участка, предоставляемого по Договору о развитии застроенной территории, расположенной в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области: градостроительные регламенты утверждены согласно «Правил землепользования и застройки территории города Реутов Московской области», утвержденных Решением Совета депутатов города Реутов от 24.12.2010 № 69/7 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Реутов Московской области».

Расчетные показатели обеспечения застроенной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры утверждены Решением Реутовского городского Совета депутатов от 11.07.2008 №61/2008-НА «Об утверждении «Расчётных показателей обеспечения микрорайона 3 города Реутова объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры».
Технические условия на подключение проектируемых объектов, расположенных на застраиваемой территории к сетям инженерно-технического обеспечения, определены соответствующими службами:

( Предварительные технические условия ТС-60/11-пр от 08.11.2011 на присоединение к системе теплоснабжения жилого дома с подземным гаражом по адресу: Московская область, г.Реутов, ул. Ленина (границы застройки участка находятся в зоне жилых домов ул. Ленина, д.13, 15, 17), выданы МУП «Реутовская теплосеть»;
( Технические условия ТС-56/11-в от 30.09.2011 на вынос теплотрассы попадающей под застройку жилого дома с подземным гаражом по адресу: Московская область, г.Реутов, ул. Ленина (границы застройки участка находятся в зоне жилых домов ул. Ленина, д.13, 15, 17) , выданы МУП «Реутовская теплосеть»;
( Предварительные технические условия № 682 от 21.09.2011 на водоснабжение и канализование многоквартирного дома с подземной 2-х уровневой автостоянкой по адресу: Московская область, г. Реутов, микрорайон 3 (на территории д.13, 15, 17), выданы МУП «Реутовский водоканал».
( Технические условия на телефонизацию объектов застройки № 35-17/19391\6291 от 30.09.2011 г., выданы ОАО «Ростелеком». Московского филиала, г. Москва
( Предварительные технические мероприятия для электроснабжения № 726 от 20.09.2011г., выданы ЗАО «Электросетьэксплуатация».

( Предварительные технические условия № 110908-1 от 08.09.2011г, на подключение к телевизионной кабельной сети многоквартирных жилых домов, выданы ЗАО «Реутов-Сеть»;

( Технические условия по лифтовому хозяйству и диспетчеризации № 1/1-522 от 06.09.2011 г., выданы ЗАО «ПОДЪЁМ-1»;
( Предварительные технические условия №35-17/19391/6291 от 30.09.2011 для обеспечения телефонизации объектов застройки в районе ул. Ленина в границах микрорайона 3 по адресу: Московская область, г. Реутов, ул. Ленина, мкр. 3 (на территории д. 13, 15, 17), выданы                      ОАО «Ростелеком».
( Предварительные технические условия №35-17/19298/6459 от 05.10.2011 на подключение к сетям радиовещания объекта строительства: многоквартирные жилые дома с подземной 2-х уровневой автостоянкой, расположенного по адресу: Московская область, г. Реутов, ул. Ленина, мкр. 3 (на территории д. 13, 15, 17), выданы ОАО «Ростелеком».
Победитель аукциона за свой счет без последующей компенсации осуществляет:

финансирование проектирования и строительства инженерных сетей и сооружений, в том числе городских магистральных сооружений и коммуникаций, обеспечивающих осуществление развития застроенной территории, в полном объеме в соответствии с выданными техническими условиями без последующей компенсации;

оплату за подключение единовременной присоединённой электрической мощности к распределительным электрическим сетям ЗАО «ЭЛЭКС»  по действующим тарифам ОАО «Московская объединённая электросетевая компания».
СУЩЕСТВЕННЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА О РАЗВИТИИ ЗАСТРОЕННОЙ ТЕРРИТОРИИ:

 
 
1. Местоположение застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии: в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области, определено «Схемой расположения на кадастровой карте застроенной территории в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области», утвержденной Постановлением Администрации города Реутов от 03.10.2011 №528-ПА «О развитии застроенной территории, расположенной в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области».

Площадь застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии: 14600 (четырнадцать тысяч шестьсот) квадратных метров, категория земель – «земли населённых пунктов», целевое назначение – «развитие застроенной территории». 

2. Обременения прав на земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности и расположенные в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии – отсутствуют.
Обременения прав на объекты недвижимого имущества, находящиеся в муниципальной собственности и расположенные в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии:

- договор аренды № 212 от 20.11.2006г. нежилого помещения площадью 61,50 кв.м по адресу: г.Реутов, ул.Ленина, д.13 с ООО «Оружейный салон «Бекас» сроком до 01.10.2055г.;

- договор аренды №74/07 от 15.05.2007г. нежилого помещения площадью 29,30 кв.м по адресу: г.Реутов, ул.Ленина, д.15 с ООО «Войдан» заключен на неопределенный срок;

- договор аренды № 09/08 от 24.01.2008г. нежилого помещения площадью 27,20 кв.м по адресу: г.Реутов, ул.Ленина, д.15 с ООО «Войдан» заключен на неопределенный срок;

- право оперативного управления нежилого помещения площадью 193 кв.м по адресу: г.Реутов, ул.Ленина, д.15 – закреплено за МУК «Музейно-выставочный центр» на основании Распоряжения Комитета по управлению муниципальным имуществом №52-Р от 28.09.2011г.

3. Перечень адресов зданий, строений, расположенных на застраиваемой территории и подлежащих сносу:
Перечень ветхих жилых домов, подлежащих сносу, расположенных 

на застроенной территории, подлежащей развитию

	№

п/п
	Адрес 

Московская обл.,

 г. Реутов
	Год 

постр.
	Этаж-

ность
	Кол-во квартир
	Общая площадь квартир
	Общая площадь дома
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	ул. Ленина, 

дом 13
	1928
	4
	16
	924,6
	1047,6 
	снос ветхого

жилого дома

согласно Муниципальной адресной программе «Развитие застроенной территории в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области на 2011-2015 годы», (утв. Решением Совета депутатов города Реутов от 17.08.2011  № 160/19

	2
	ул. Ленина, 

дом 15
	1928
	5
	32
	2073,6
	2584,0
	

	3
	ул. Ленина, 

дом 17
	1950
	5
	39
	2319,9
	2679,8
	


4. Победитель аукциона обязан: 

4.1. Подготовить проект планировки застроенной территории и проект межевания застроенной территории и территории, на которой предусматривается строительство и реконструкция объектов инженерной инфраструктуры, поименованных в  п.4.5. настоящих Существенных условий,  в соответствии с градостроительным регламентом, утвержденным согласно «Правил землепользования и застройки территории города Реутов Московской области» (утверждены Решением Совета депутатов города Реутов от 24.12.2010 № 69/7 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Реутов Московской области») и Расчётными показателями обеспечения застроенной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденными Решением Реутовского городского Совета депутатов от 11.07.2008 №61/2008-НА «Об утверждении «Расчётных показателей обеспечения микрорайона 3 города Реутова объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры» в течение 6-ти месяцев с момента заключения договора развития застроенной территории.

4.2. Создать либо приобрести, а также передать в муниципальную собственность благоустроенные жилые помещения в многоквартирных домах, для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма в многоквартирных домах, договорам найма специализированного жилого помещения, и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии и включенных в «Перечень ветхих жилых домов, подлежащих сносу, расположенных на застроенной территории, подлежащей развитию» (согласно п.3 настоящих существенных условий), в течение 24 месяцев с момента заключения договора о развитии застроенной территории и исходя из потребности в благоустроенных жилых помещениях, определенной на основании требований жилищного законодательства, необходимых для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма. 

Приобретенная или построенная целевым назначением и передаваемая жилая площадь для переселения нанимателей должна отвечать нормам предоставления жилья, а также соответствовать санитарным и техническим требованиям, иметь отделку, сантехническое, электротехническое и другое оборудование. 

Площадь передаваемых под переселение помещений составляет ориентировочно 8900 (восемь тысяч девятьсот) кв.м.

В случае, если в силу требований жилищного законодательства для расселения многоквартирных домов, указанных в настоящем пункте, будет выявлена необходимость дополнительной жилой площади, Победитель аукциона обязан передать в муниципальную собственность дополнительные жилые помещения. 

4.3. В течение 24 месяцев с момента заключения договора о развитии застроенной территории:

   4.3.1. Уплатить выкупную цену за изымаемые на основании соответствующих Постановлений Администрации города Реутов Московской области, принятых в соответствии с жилищным законодательством, жилые помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и земельные участки, на которых расположены такие многоквартирные дома, за исключением жилых помещений и земельных участков, находящихся в собственности, в том числе в общей долевой собственности, Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования, в случае, если таким собственникам были переданы жилые помещения в соответствии с пунктом 4.2 настоящих Существенных условий;

4.3.2. Уплатить выкупную цену за изымаемые у собственников на основании соответствующих Постановлений Администрации города Реутов Московской области, принятых в соответствии с законодательством Российской Федерации, помещения в многоквартирных домах, указанных в «Перечне ветхих жилых домов, подлежащих сносу, расположенных на застроенной территории, подлежащей развитию» (согласно п.3 настоящих Существенных условий).
4.4. Осуществить в срок не позднее 31 марта 2016года.:
( снос ветхих зданий, включенных в «Перечень ветхих жилых домов, подлежащих сносу, расположенных на застроенной территории, подлежащей развитию» (согласно п.3 настоящих существенных условий);
( строительство трех 20-тиэтажных многоквартирных жилых домов в микрорайоне 3 города Реутова в соответствии с утвержденным проектом планировки застроенной территории жилой площадью ориентировочно 44700 кв. м со встроенными нежилыми помещениями на первых этажах; 

( строительство двух 6-тиэтажных жилых домов - вставок между 20-тиэтажными домами по ул.Ленина в микрорайоне 3 города Реутова в соответствии с утвержденным проектом планировки застроенной территории жилой площадью ориентировочно 7300 кв. метров;
( строительство 2-х уровневой подземной автостоянки в микрорайоне 3 города Реутова в соответствии с утвержденным проектом планировки застроенной территории ориентировочно на 440 машиномест.

4.5. Осуществить строительство и реконструкцию следующих объектов инженерной инфраструктуры:

( Выполнить перекладку водопроводной сети от ул. Ашхабадская д.1 от водопроводной сети d=600мм по ул. Ленина и до водопроводной сети d=300мм (Протяженность водопроводной сети: составляет d = 300 мм - 700 п/м,  материал труб ПНД Тип Т). 

( Водоснабжение многоквартирного жилого дома осуществить от отдельно стоящей насосной станции третьего подъёма, которую необходимо запроектировать и построить.

При проектировании ВНС предусмотреть:

    - автоматический электрочастотный регулируемый привод насосов;

    - вывод параметров насосной на АСУ диспетчерской МУП «Реутовский водоканал»

    - установку приборов электронного водоучета на водопроводном вводе в  насосную с выходом параметров на автоматическую систему диспетчеризации.

   ( Выполнить проект и построить магистральную теплотрассу от точки на пересечении существующей теплотрассы 2Ду 350 мм и западной стороны зоны застройки (точка «А») до тепловой камеры ТК1-7 с трассировкой вне зоны застройки по направлению на север. Присоединить к новой магистрали жилые дома ул. Войтовича, д. 2, 4, 6.

( Выполнить проект и построить магистральную теплотрассу от точки «А» до ЦТП №3 котельной №1 по адресу: ул. Новогиреевская, д. 3. Присоединить к новой тепловой магистрали общественное здание ул. Ленина, д. 1-А.

( Выполнить замену четырех котлов ДКВР 10/13, включая: горелки; технологические трубопроводы с запорной, регулирующей, предохранительной арматурой; экономайзеры; приборы и линии связи КИПиА; газовоздушный тракт котла, в том числе дутьевые машины, воздуховоды и газоходы; газораспределительную установку (ГРУ) с технологическими трубопроводами, размещенными внутри котельной и т.д., на четыре котла Buderus Logano S825L номинальной производительностью 19200 кВт каждый в соответствии с проектом, предоставленным МУП «Реутовская теплосеть».

( Проложить от новой ТП до ТП-2005 две кабельные линии 10кВ кабелем с изоляции из сшитого полиэтилена сечением 3х240мм²

( Проложить от новой ТП до ТП-950 две кабельные линии 10кВ кабелем с изоляции из сшитого полиэтилена сечением 3х240мм²

( Выполнить реконструкцию РУ-10кВ РТП-950 и ТП-2005 с установкой двух ячеек с вакуумными выключателями в каждой подстанции.

( Получить разрешение в ОАО «МОЭСК» на увеличение единовременно потребляемой мощности по сети 10 кВ п/ст 212 на 1683,5 кВА

( Возле проектируемой ТП смонтировать шкаф наружной установки для управления уличным освещением; установить в нём коммутационную, защитную и пусковую аппаратуру требуемых параметров.

( Предусмотреть электроснабжение жизненно-важных объектов независимое питание от дизель-генератора.

( Предусмотреть проектом врезку в существующую телефонную канализацию Московского филиала «Ростелеком» -ТК №219, г. Реутов, ул. Ленина.
( Предусмотреть проектом и построить волоконно-оптическую линию связи от точки врезки до объектов застройки.
( Предусмотреть проектом и построить внутриквартальную телефонную канализацию с установкой смотровых устройств связи до жилых корпусов, технологических строений ТП, РТП.
( В целях развития мультисервисных сетей и сетей типа «социальная розетка» предусмотреть проектом в каждом подъезде место для размещения 20 вандалоустойчивых телекоммуникационных ящиков на 12V.
( Выполнить вынос 12-ти отверстной канализации из пятна застройки
в течение 54 месяцев с момента заключения договора о развитии застроенной территории.
4.6. Строительство объектов на застроенной территории должны соответствовать Расчетным показателям обеспечения застроенной территории  объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденным Решением Реутовского городского Совета депутатов от 11.07.2008 №61/2008-НА «Об утверждении «Расчётных показателей обеспечения микрорайона 3 города Реутова объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры», а также «Правилам землепользования и застройки территории города Реутов Московской области», утвержденным Решением Совета депутатов города Реутов от 24.12.2010 № 69/7 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Реутов Московской области».

4.7. Заключить договоры аренды (сроком до 01 июля 2016года) земельных участков для архитектурно-строительного проектирования и строительства объектов недвижимости в соответствии с разработанными  и утвержденными в установленном порядке проектом планировки и проектом межевания не позднее 30-ти календарных дней после выполнения Победителем аукциона обязательства, предусмотренного пунктом 4.1 .и по мере выполнения им обязательств, предусмотренных пунктами 4.2 и 4.3 настоящих существенных условий.
4.8. По окончании строительства Победитель аукциона получает права на 100 % жилых площадей, 100% площадей 2-х уровневой подземной автостоянки, 100 % нежилых площадей. Передаче в муниципальную собственность подлежат вновь построенные в соответствии с утвержденным проектом планировки застроенной территории объекты инженерной инфраструктуры, указанные в п.4.5 настоящих существенных условий.
Сроки передачи – в течение 6-ти месяцев с момента подписания разрешения на ввод объектов в эксплуатацию, но не позднее 01 июля 2016 года.
5. Обязательства Администрации города Реутов:

5.1.Утвердить в установленном порядке проект планировки застроенной территории и проект межевания указанной территории, выполненные в соответствии с заданием на разработку документации по планировке территории и соответствующие градостроительным регламентам, утвержденным согласно «Правил землепользования и застройки территории города Реутов Московской области» (утверждены Решением Совета депутатов города Реутов от 24.12.2010 № 69/7 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Реутов Московской области») и Расчётным показателям обеспечения застроенной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденными Решением Реутовского городского Совета депутатов от 11.07.2008 №61/2008-НА «Об утверждении «Расчётных показателей обеспечения микрорайона 3 города Реутова объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры», в течение 2-х месяцев с момента его предоставления Победителем аукциона.

5.2. В течение 18-ти месяцев с момента заключения договора о развитии застроенной территории:

5.2.1. Принять в установленном порядке решение об изъятии путем выкупа жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, а также земельных участков, на которых расположены такие многоквартирные дома; 

5.2.2. При необходимости принять в установленном законодательством РФ порядке решение об изъятии путем выкупа помещений в многоквартирных домах подлежащих сносу согласно Перечню, указанному в п.3 настоящих Существенных условий, а также земельных участков, на которых расположены такие многоквартирные дома. Обеспечить содействие Победителю аукциона в осуществлении выселения граждан из занимаемых жилых помещений в установленном законом порядке.

5.3. Предоставить Победителю аукциона без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством для строительства в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, земельные участки, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена (если распоряжение такими земельными участками осуществляется органом местного самоуправления) и которые не предоставлены в пользование и (или) во владение гражданам и юридическим лицам, не позднее 30 календарных дней после выполнения Победителем аукциона обязательства, предусмотренного пунктом 4.1. и по мере выполнения им обязательств, предусмотренных пунктами 4.2, 4.3 настоящих Существенных условий.
6.Иные существенные условия договора 

6.1. Приобретение прав на земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и не подлежащие изъятию для муниципальных нужд, осуществляется Победителем аукциона самостоятельно в соответствии с гражданским и земельным законодательством Российской Федерации. 

6.2. При осуществлении оборота предоставленных в соответствии с подпунктом 5.3. пункта 5 настоящих существенных условий земельных участков к новым правообладателям безусловно переходят обязанности по выполнению требований, предусмотренных пунктами 4.4.-4.6. пункта 4 настоящих существенных условий. 

7. Договор о развитии застроенной территории, расположенной в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области -  считается заключенным и вступает в силу с момента его подписания, срок действия договора - до 01 июля 2016 года.

В случае,  если обязательства сторон в указанный срок не выполнены по причине производства в судебных органах по судебным делам об освобождении помещений в сносимых домах, а также в случае просрочки Администрацией исполнения принятых на себя обязательств, срок действия договора продлевается на разумный срок, необходимый для исполнения договора на тех же условиях.

8. Ответственность Сторон: 

8.1. Администрация в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора о развитии застроенной территории, расположенной в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 Реутов Московской области в случае: 
8.1.1. неисполнения Победителем аукциона, а равно и просрочка исполнения более чем на 6 (Шесть) месяцев, обязательств, предусмотренных подпунктами 4.1.-4.3 пункта 4 настоящих существенных условий, за исключением случаев, когда такая просрочка обусловлена наличием судебных споров, связанных с освобождением помещений, находящихся в домах, подлежащих сносу согласно Перечню, указанному в п.3 настоящих Существенных условий; а также когда такая просрочка вызвана действиями соответствующих муниципальных органов власти, в том числе в случае нарушения Администрацией принятых на себя по Договору обязательств;
8.1.2. неисполнения Победителем аукциона или новыми правообладателями земельных участков, а равно как и просрочка исполнения более чем на 6 (Шесть) месяцев, обязательств, предусмотренных подпунктами 4.4.-4.6 пункта 4 настоящих существенных условий, за исключением случаев, когда такая просрочка обусловлена наличием судебных споров, связанных с освобождением помещений находящихся в домах, подлежащих сносу согласно Перечню, указанному в п.3 настоящих Существенных условий; а также когда такая просрочка вызвана действиями соответствующих муниципальных органов власти, в том числе в случае нарушения Администрацией принятых на себя по Договору обязательств;

8.2. Победитель аукциона в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего договора в случае неисполнения Администрацией, а равно как и просрочки исполнения более чем на 6 (Шесть) месяцев, обязательств, предусмотренных подпунктами 5.1.-5.3 пункта 5 настоящих существенных условий. 

8.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Победителем аукциона обязательств, являющихся существенными условиями договора о развитии застроенной территории, право на предоставленные под строительство земельные участки в границах застроенной территории может быть прекращено в соответствии с земельным и гражданским законодательством.

8.4. Администрация не несет ответственности по договорам и взаиморасчетам Победителя аукциона с третьими лицами.

9. Победитель аукциона вправе уступить свои права по Договору третьим лицам полностью либо в части, при условии принятия последним условий и обязательств по настоящему Договору. При этом частичная уступка прав осуществляется без согласования с Администрацией, а полная при условии согласования с Администрацией.

ПРОЕКТ ДОГОВОРА

Проект договора о развитии застроенной территории  
ДОГОВОР

о развитии застроенной территории
г. Реутов
Московской области               
"
"
2012 г.

Администрация города Реутов Московской области, действующая от имени города Реутов Московской области, именуемая в дальнейшем «Администрация», в лице Руководителя Администрации Ковалёва Николая Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ________________________________
именуемое далее «Инвестор», в лице _________________________
действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили в соответствии с протоколом о результатах аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории от ______________ года №____ настоящий Договор (далее Договор) о нижеследующем:
1. Предмет Договора

1.1. Инвестор обязуется в установленный настоящим договором срок своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц выполнить обязательства по развитию застроенной территории, расположенной в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области (далее застроенная территория), а Администрация обязуется создать необходимые условия для выполнения обязательств.

Местоположение застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии:  в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области, определено «Схемой расположения на кадастровой карте застроенной территории в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области» (Приложение №1 к настоящему Договору), утвержденной Постановлением Администрации города Реутов от 03.10.2011г. №528-ПА «О развитии застроенной территории, расположенной в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области».
 Площадь застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии: 14600 (четырнадцать тысяч шестьсот) квадратных метров, категория земель – «земли населённых пунктов», целевое назначение – «развитие застроенной территории». 

1.2. Обременения прав на земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности и расположенные в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии  - отсутствуют.
Обременения прав на объекты недвижимого имущества, находящиеся в муниципальной собственности и расположенные на застраиваемой территории:

-
договор аренды № 212 от 20.11.2006г. нежилого помещения площадью 61,50 кв.м по адресу: г.Реутов, ул.Ленина, д.13 с ООО «Оружейный салон «Бекас» сроком до 01.10.2055г.;

-
договор аренды №74/07 от 15.05.2007г. нежилого помещения площадью 29,30 кв.м по адресу: г.Реутов, ул.Ленина, д.15 с ООО «Войдан» заключен на неопределенный срок;

-
договор аренды № 09/08 от 24.01.2008г. нежилого помещения площадью 27,20 кв.м по адресу: г.Реутов, ул.Ленина, д.15 с ООО «Войдан» заключен на неопределенный срок;
-
право оперативного управления нежилого помещения площадью 193 кв.м по адресу: г.Реутов, ул.Ленина, д.15 – закреплено за МУК «Музейно-выставочный центр» на основании Распоряжения Комитета по управлению муниципальным имуществом №52-Р от 28.09.2011г.
2. Цена права на заключение Договора

2.1. Цена права на заключение Договора установлена по результатам открытого аукциона в    рублях    РФ    в    соответствии    с    Протоколом    о    результатах    аукциона    от ______________ года № ____ и составляет _______________ руб.

2.2. Оплата производится в следующем порядке:
Инвестор перечисляет денежные средства в течение 10 банковских дней с момента заключения настоящего Договора на расчетный счет Администрации по следующим реквизитам: 
ИНН 5041001482

КПП 504101001

р/с 40101810600000010102

БИК 044583001

Отделение №1 Московского ГТУ Банка России г.Москва

КБК дохода 001 1 17 05040 04 0000 180

ОКАТО 46464000000
Днем исполнения обязательств по оплате считается дата поступления денежных
средств на счет, указанный в п.2.2 настоящего Договора.
2.3. Сумма внесенного задатка в размере  2 560 000, 00 рублей (Два миллиона пятьсот шестьдесят тысяч рублей) засчитывается  в счет исполнения  обязательств  по оплате цены права в рамках настоящего Договора.

3. Существенные условия договора.

3.1.
Инвестор обязан: 

3.1.1. Подготовить проект планировки застроенной территории и проект межевания застроенной территории и территории, на которой предусматривается строительство и/или реконструкция объектов инженерной инфраструктуры, поименованных в  п.3.1.5 настоящего договора, в соответствии с градостроительным регламентом, утвержденным согласно «Правил землепользования и застройки территории города Реутов Московской области» (утверждены Решением Совета депутатов города Реутов от 24.12.2010 № 69/7 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Реутов Московской области») и Расчётными показателями обеспечения застроенной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденными Решением Реутовского городского Совета депутатов от 11.07.2008 №61/2008-НА «Об утверждении «Расчётных показателей обеспечения микрорайона 3 города Реутова объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры» в течение 6-ти месяцев с момента заключения настоящего договора.

3.1.2. Создать либо приобрести, а также безвозмездно  передать в муниципальную собственность благоустроенные жилые помещения в многоквартирных домах, для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма в многоквартирных домах, договорам найма специализированного жилого помещения, и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии и включенных в «Перечень ветхих жилых домов, подлежащих сносу, расположенных на застроенной территории, подлежащей развитию» (согласно Приложению №2 к настоящему Договору) в течение 24 месяцев с момента заключения настоящего договора и исходя из потребности в благоустроенных жилых помещениях, определенной на основании требований жилищного законодательства, необходимых для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма. 

Приобретенная или построенная целевым назначением и передаваемая жилая площадь для переселения нанимателей должна отвечать нормам предоставления жилья, а также соответствовать санитарным и техническим требованиям, иметь отделку, сантехническое, электротехническое и другое оборудование. 
Площадь передаваемых под переселение помещений составляет ориентировочно 8900 (восемь тысяч девятьсот) кв.м.

В случае, если в силу требований жилищного законодательства для расселения многоквартирных домов, указанных в настоящем пункте, будет выявлена необходимость дополнительной жилой площади, Инвестор обязан передать в муниципальную собственность дополнительные жилые помещения. 

3.1.3. В течение 24 месяцев с момента заключения настоящего договора:

- уплатить выкупную цену за изымаемые на основании соответствующих Постановлений Администрации города Реутов Московской области, принятых в соответствии с жилищным законодательством, жилые помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и земельные участки, на которых расположены такие многоквартирные дома, за исключением жилых помещений и земельных участков, находящихся в собственности, в том числе в общей долевой собственности, Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования, в случае, если таким собственникам были переданы жилые помещения в соответствии с п.3.1.2. настоящего договора;

- уплатить выкупную цену за изымаемые у собственников на основании соответствующих Постановлений Администрации города Реутов Московской области, принятых в соответствии с законодательством Российской Федерации помещения, в многоквартирных домах, указанных в «Перечне ветхих жилых домов, подлежащих сносу, расположенных на застроенной территории, подлежащей развитию» (согласно Приложению №2 к настоящему договору).
3.1.4.
Осуществить в срок не позднее 31 марта 2016 года:

( снос ветхих зданий, включенных в «Перечень ветхих жилых домов, подлежащих сносу, расположенных на застроенной территории, подлежащей развитию» (согласно Приложению №2 к настоящему договору);
( строительство трех 20-тиэтажных многоквартирных жилых домов в микрорайоне 3 города Реутова в соответствии с утвержденным проектом планировки застроенной территории жилой площадью ориентировочно 44700 кв. метра со встроенными нежилыми помещениями на первых этажах; 

( строительство двух 6-тиэтажных жилых домов - вставок между 20-тиэтажными домами по             ул.Ленина в микрорайоне 3 города Реутова в соответствии с утвержденным проектом планировки застроенной территории жилой площадью ориентировочно 7300 кв. метров;
( строительство 2-х уровневой подземной автостоянки в микрорайоне 3 города Реутова в соответствии с утвержденным проектом планировки застроенной территории ориентировочно на 440 машиномест.
3.1.5.
Осуществить    строительство    и   реконструкцию    следующих    объектов инженерной инфраструктуры:

( Выполнить перекладку водопроводной сети от ул. Ашхабадская д.1 от водопроводной сети d=600мм по ул. Ленина и до водопроводной сети d=300мм (Протяженность водопроводной сети: составляет d = 300 мм - 700 п/м,  материал труб ПНД Тип Т). 

( Водоснабжение многоквартирного жилого дома осуществить от отдельно стоящей насосной станции третьего подъёма, которую необходимо запроектировать и построить.

При проектировании ВНС предусмотреть:

      - автоматический электрочастотный регулируемый привод насосов;

- вывод параметров насосной на АСУ диспетчерской МУП «Реутовский водоканал»

- установку приборов электронного водоучета на водопроводном вводе в  насосную с выходом параметров на автоматическую систему диспетчеризации.

( Выполнить проект и построить магистральную теплотрассу от точки на пересечении существующей теплотрассы 2Ду 350 мм и западной стороны зоны застройки (точка «А») до тепловой камеры ТК1-7 с трассировкой вне зоны застройки по направлению на север. Присоединить к новой магистрали жилые дома ул. Войтовича, д. 2, 4, 6.

( Выполнить проект и построить магистральную теплотрассу от точки «А» до ЦТП №3 котельной №1 по адресу: ул. Новогиреевская, д. 3. Присоединить к новой тепловой магистрали общественное здание ул. Ленина, д. 1-А.

( Выполнить замену четырех котлов ДКВР 10/13, включая: горелки; технологические трубопроводы с запорной, регулирующей, предохранительной арматурой; экономайзеры; приборы и линии связи КИПиА; газовоздушный тракт котла, в том числе дутьевые машины, воздуховоды и газоходы; газораспределительную установку (ГРУ) с технологическими трубопроводами, размещенными внутри котельной и т.д., на четыре котла Buderus Logano S825L номинальной производительностью 19200 кВт каждый в соответствии с проектом, предоставленным МУП «Реутовская теплосеть».

( Проложить от новой ТП до ТП-2005 две кабельные линии 10кВ кабелем с изоляции из сшитого полиэтилена сечением 3х240мм².
( Проложить от новой ТП до ТП-950 две кабельные линии 10кВ кабелем с изоляции из сшитого полиэтилена сечением 3х240мм².
( Выполнить реконструкцию РУ-10кВ РТП-950 и ТП-2005 с установкой двух ячеек с вакуумными выключателями в каждой подстанции.

( Получить разрешение в ОАО «МОЭСК» на увеличение единовременно потребляемой мощности по сети 10 кВ п/ст 212 на 1683,5 кВА.
( Возле проектируемой ТП смонтировать шкаф наружной установки для управления уличным освещением; установить в нём коммутационную, защитную и пусковую аппаратуру требуемых параметров.

( Предусмотреть электроснабжение жизненно-важных объектов независимое питание от дизель-генератора.

( Предусмотреть проектом врезку в существующую телефонную канализацию Московского филиала «Ростелеком» -ТК №219, г. Реутов, ул. Ленина.
( Предусмотреть проектом и построить волоконно-оптическую линию связи от точки врезки до объектов застройки.
( Предусмотреть проектом и построить внутриквартальную телефонную канализацию с установкой смотровых устройств связи до жилых корпусов, технологических строений ТП, РТП.
( В целях развития мультисервисных сетей и сетей типа «социальная розетка» предусмотреть проектом в каждом подъезде место для размещения 20 вандалоустойчивых телекоммуникационных ящиков на 12V.
( Выполнить вынос 12-ти отверстной канализации из пятна застройки в течение 54 месяцев с момента заключения настоящего договора.
3.1.6. Строительство объектов на застроенной территории должны соответствовать Расчетным показателям обеспечения застроенной территории  объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденным Решением Реутовского городского Совета депутатов от 11.07.2008 №61/2008-НА «Об утверждении «Расчётных показателей обеспечения микрорайона 3 города Реутова объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры», а также «Правилам землепользования и застройки территории города Реутов Московской области», утвержденным Решением Совета депутатов города Реутов от 24.12.2010 № 69/7 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Реутов Московской области».
3.1.7. Заключить договоры аренды (сроком до 01 июля 2016года) земельных участков для архитектурно-строительного проектирования и строительства объектов недвижимости в соответствии с разработанными  и утвержденными в установленном порядке проектом планировки и проектом межевания не позднее 30-ти календарных дней после выполнения после выполнения Инвестором обязательств, предусмотренных  пунктом 3.1.1 .и по мере выполнения им обязательств, предусмотренных пунктами 3.1.2 и 3.1.3 настоящего договора.
3.1.8. Исполнять иные обязанности, предусмотренные законодательством РФ и настоящим договором.

3.2. Администрация обязана:

3.2.1. Утвердить в установленном порядке проект планировки застроенной территории и проект межевания указанной территории, выполненные в соответствии с заданием на разработку документации по планировке территории и соответствующие градостроительным регламентам, утвержденным согласно «Правил землепользования и застройки территории города Реутов Московской области» (утверждены Решением Совета депутатов города Реутов от 24.12.2010 № 69/7 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Реутов Московской области») и Расчётным показателям обеспечения застроенной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденными Решением Реутовского городского Совета депутатов от 11.07.2008 №61/2008-НА «Об утверждении «Расчётных показателей обеспечения микрорайона 3 города Реутова объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры» в течение 2-х месяцев с момента его предоставления Инвестором.

3.2.2.
В течение 18-ти месяцев с момента заключения договора о развитии застроенной территории:

- принять в установленном порядке решение об изъятии путем выкупа жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, а также земельных участков, на которых расположены такие многоквартирные дома; 

- при необходимости принять в установленном законодательством Российской Федерации порядке решение об изъятии путем выкупа помещений в многоквартирных домах согласно перечню, указанному в Приложении №1 к настоящему Договору, а также земельных участков, на которых расположены такие строения, в течение 3-х месяцев с момента заключения договора о развитии застроенной территории. Обеспечить содействие Инвестору в освобождении таких помещений в установленном законом порядке в течение 12 месяцев с момента подписания настоящего Договора.

3.2.3.
Предоставить Инвестору без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством для строительства в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, земельные участки, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена (если распоряжение такими земельными участками осуществляется органом местного самоуправления) и которые не предоставлены в пользование и (или) во владение гражданам и юридическим лицам не позднее 30 календарных дней после выполнения Инвестором обязательств, предусмотренных подпунктом 3.1.1. и по мере выполнения им обязательств, предусмотренных пунктами 3.1.2 и 3.1.3 настоящего договора.
3.2.4.
Исполнять иные обязанности, предусмотренные законодательством РФ и настоящим договором.

4. Имущественные права сторон.

4.1.
Имущественные права сторон определяются исходя из следующих условий:

4.1.1.
По окончании строительства, после выполнения п.3.1.2. и п.5.3. настоящего договора:

Инвестор получает права на 100 % жилых помещений, 100 % площадей 2-х уровневой подземной автостоянки, 100%  нежилых  помещений.
Передаче в муниципальную собственность Администрации подлежат вновь построенные в соответствии с утвержденным проектом планировки застроенной территории объекты инженерной инфраструктуры, указанные в п.3.1.5 настоящего Договора.

Сроки передачи – 6 (шесть) месяцев с момента подписания разрешения на ввод объектов в эксплуатацию, но не позднее 01 июля 2016 года.


4.1.2.
 Инвестор обязан обеспечить финансирование работ по паспортизации созданных и/или реконструированных сооружений, зданий, жилых и нежилых помещений и иных объектов, подлежащих передаче в муниципальную собственность, а также предоставить Администрации комплект документов, необходимых для государственной регистрации прав муниципальной собственности на указанные объекты в установленном законом порядке  - в течение 6-ти месяцев с момента подписания разрешения на ввод объектов в эксплуатацию, но не позднее 01 июля 2016 года.
5. Прочие условия договора

5.1.
Инвестор осуществляет в соответствии с разработанным и утвержденным в установленном порядке проектами планировки и/или межевания  постановку предоставляемых ему земельных участков на государственный кадастровый учет.



5.2.
Администрация в течение 3-х месяцев с момента заключения настоящего договора обеспечивает в установленном законом порядке прекращение имущественных прав нанимателей и пользователей помещений в сносимых при реализации настоящего договора строениях, в т.ч. путем расторжения договоров аренды, а также прекращения права оперативного управления нежилых помещений, указанных в п.1.2. настоящего договора, с внесением соответствующих сведений в единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

5.3.
Во исполнение п.3.1.3 аб.2, 5.4. настоящего договора - в отношении находящихся в муниципальной собственности помещений, расположенных в сносимых домах, указанных в «Перечне ветхих жилых домов, подлежащих сносу, расположенных на застроенной территории, подлежащей развитию» (согласно Приложению №2 к настоящему договору) и поименованных в п.1.2. настоящего договора - Инвестор обязуется передать в муниципальную собственность нежилые помещения ориентировочной площадью не менее 386 кв.м. При этом Инвестор обязан обеспечить финансирование работ по паспортизации передаваемых помещений. Обязательство по передаче помещений в муниципальную собственность (включая передачу комплекта документов, необходимых для государственной регистрации прав муниципальной собственности в установленном законом порядке)  подлежит исполнению Инвестором в течение 6-ти месяцев с момента подписания разрешения на ввод объектов в эксплуатацию, но не позднее 01 июля 2016 года.

5.4.
Приобретение прав на земельные участки и объекты капитального строительства,
расположенные в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение
о  развитии,  и  не  подлежащие  изъятию  для  муниципальных  нужд,  осуществляется
Инвестором   в   соответствии   с   гражданским   законодательством   и   земельным
законодательством.



5.5.
При осуществлении оборота предоставленных в соответствии с частью 8 статьи
46.1 Градостроительного кодекса РФ и пунктом 9 части 3 статьи 46.2. Градостроительного
кодекса РФ земельных участков к новым правообладателям переходят обязанности по
выполнению требований, предусмотренных настоящим Договором, которые  определяют обязательства лица,  заключившего  договор  с  Администрацией, подлежащие выполнению после предоставления указанных земельных участков.



5.6.
В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, предусмотренных настоящим договором, в т.ч. обязательств,  если  они  являются существенными  условиями  договора  и  подлежат  выполнению  после  предоставления земельных участков в соответствии с частью 8 статьи 46.1 Градостроительного кодекса РФ и пунктом 9 части 3 статьи 46.2. Градостроительного кодекса РФ, права на соответствующие земельные участки могут быть прекращены в соответствии с земельным и гражданским законодательством Российской Федерации.

5.7.
Администрация в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего  договора в случае:  

- неисполнения Инвестором, а равно и просрочка исполнения более чем на 6 (Шесть) месяцев, обязательств, предусмотренных пунктом 3.1.1 настоящего договора, за исключением случаев, когда такая просрочка обусловлена наличием судебных споров, связанных с освобождением помещений, находящихся в домах, подлежащих сносу согласно Приложению №2 к настоящему договору либо обусловлена действиями соответствующих муниципальных органов власти, в том числе в случае нарушения Администрацией принятых на себя по Договору обязательств;
- неисполнения Инвестором или новыми правообладателями земельных участков, а равно как и просрочка исполнения более чем на 6 (Шесть) месяцев, обязательств, предусмотренных пунктами 3.1.2.-3.1.5 настоящего договора, за исключением случаев, когда такая просрочка обусловлена наличием судебных споров, связанных с освобождением помещений находящихся в домах, подлежащих сносу согласно Приложению №2 к настоящему договору либо когда такая просрочка вызвана действиями соответствующих муниципальных органов власти, в том числе в случае нарушения Администрацией принятых на себя по Договору обязательств.
Администрация и Инвестор в одностороннем порядке вправе отказаться от
исполнения договора в случаях, установленных федеральным законом или договором.

5.8. Инвестор в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего договора в случае неисполнения Администрацией, а равно как и просрочки исполнения более чем на 6 (Шесть) месяцев, обязательств, предусмотренных настоящим договором, в т.ч. пунктами 3.2.1-3.2.3, 5.2 настоящего договора. 



5.9. В случае одностороннего отказа по инициативе Стороны по договору от исполнения Договора, настоящий Договор считается расторгнутым по истечении 20 дней с момента получения другой Стороной уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения. При этом Сторона, желающая воспользоваться правом одностороннего отказа от исполнения Договора, должна не менее чем за 30 календарных дней до направления уведомления о расторжении Договора уведомить другую Сторону о намерении отказаться от исполнения Договора с указанием причин. Другая сторона считается надлежащим образом уведомленной с момента получения уведомления о намерении отказаться от исполнения Договора с указанием причин.


5.10.
В процессе осуществления поставленных перед сторонами совместных целей и задач
стороны настоящего договора будут стремиться строить свои взаимоотношения на основе
равенства, честного партнерства и защиты интересов друг друга.



5.11.
Стороны намерены, обмениваться имеющейся в их распоряжении информацией по аспектам взаимного интереса.


5.12.
Конкретные  формы   и   размеры   участия   сторон   в  осуществлении совместных
проектов будут определяться дополнительными соглашениями и договорами.



5.13.
В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, стороны руководствуются действующим гражданским законодательством Российской Федерации.

5.14.
Инвестор вправе уступить свои права по Договору третьим лицам полностью либо в части, при условии принятия последним условий и обязательств по настоящему Договору. При этом частичная уступка прав осуществляется без согласования с Администрацией, а полная - при условии согласования с Администрацией.
6. Срок договора

6.1. Настоящий Договор о развитии застроенной территории считается заключенным и вступает в силу с момента его подписания, срок действия договора - до 01 июля 2016 года.

7. Ответственность сторон.



7.1. За неисполнение и/или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору, стороны   несут  ответственность   в   соответствии   с   действующим   законодательством РФ.



7.2. Возмещение   ущерба   (убытков),   причиненных   неисполнением,   ненадлежащим
исполнением обязательств по настоящему договору, а также причинения вреда третьим
лицам,   в   результате   исполнения   настоящего   договора,   производится   в   порядке
установленном действующим законодательством РФ.



7.3.Стороны несут ответственность за разглашение конфиденциальной информации, ставшей
им известной в результате совместной работы.



7.4. За вред, причиненный третьим лицам, ответственность несет сторона, причинившая этот
вред в результате своей деятельности. В этом случае вина и ответственность сторон будут
определяться  в соответствии  с  нормами действующего законодательства РФ.



7.5. Администрация не несет ответственности по договорам и взаиморасчетам Инвестора с третьими лицами.



7.6. Все споры и разногласия по настоящему Договору разрешаются путем переговоров, а в
случае не достижения соглашения Сторонами споры подлежат рассмотрению в Арбитражном
суде Московской области.

8. Форс-мажорные обстоятельства


8.1.
В   случае   наступления   обстоятельств   непреодолимой   силы   (форс-мажор),   т.е. чрезвычайных и непреодолимых при данных условиях обстоятельств: наводнения, пожара, землетрясения, эпидемии, военных конфликтов, военных переворотов, террористических актов, гражданских волнений, забастовок, издания нормативно-правовых актов, оказывающих влияние на выполнение обязательств сторонами по настоящему договору, или иных обстоятельств вне разумного контроля сторон - сроки выполнения этих обязательств соразмерно отодвигаются на время действия этих обстоятельств, если они значительно влияют на сроки договора или той его части, которая подлежит выполнению после наступления обстоятельств форс-мажора.


8.2. Сторона, ссылающаяся на форс-мажорные обстоятельства, обязана представить для их подтверждения соответствующие документы.

9. Заключительные положения


9.1.
Вносимые в настоящий договор изменения и дополнения оформляются соответствующим Дополнительным соглашением, которое вступает в силу с момента его подписания обеими сторонами и является неотъемлемой частью настоящего договора.

9.2.
 В случае, если обязательства сторон в указанный срок не выполнены по причине производства в судебных органах по судебным делам, связанным с исполнением настоящего договора, а также в случае просрочки Администрацией исполнения принятых на себя обязательств, срок действия договора продлевается на разумный срок, необходимый для исполнения договора, что оформляется отдельным соглашением.


9.3. Настоящий договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих равную
юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

9.4. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны извещать друг друга. Действия, произведенные по старым адресам и счетам до поступления уведомлений об их изменениях, засчитываются во исполнение обязательств.
10. Приложения к Договору

10.1. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются со следующие приложения:

10.1.1. Приложение № 1:

 «Схема расположения на кадастровой карте застроенной территории в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области», утвержденной Постановлением Администрации города Реутов от 03.10.2011г. №528-ПА «О развитии застроенной территории, расположенной в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области».
10.1.2. Приложение №2: 

 «Перечень ветхих жилых домов, подлежащих сносу, расположенных на застроенной территории, подлежащей развитию», утвержден Постановлением Администрации города Реутов от 03.10.2011г. №528-ПА «О развитии застроенной территории, расположенной в районе улицы Ленина в границах микрорайона 3 города Реутов Московской области».
11. Адреса и банковские реквизиты сторон.
«Администрация»

	143966, Московская область, г. Реутов, ул. Ленина, д.27

	ИНН/КПП 5041001482 / 504101001

	Код по  ОКПО 04034546

	л/с 03001410016

р/с 40204810800000002260

	Отделение 1 Московского ГТУ Банка России г.Москва 705; БИК 044583001

	ОКАТО – 46464000000; ОКВЭД – 75.11.31; ОКФС – 14; ОКОПФ – 72; 

	ОКОГУ – 32200;  ОКТМО- 46764000; ОГРН 1025005244835


Руководитель Администрации города Реутов

_________________ Ковалев Н.Н.

«Инвестор»:
Генеральный директор
                                          







Приложение к договору











От________№________
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IMOCTAHOBJIEHHUE
oT Uz/ﬂ azﬂ// Ne 9}5-"7:4

O pa3BHTHH 3aCTPOEHHOM TEPPUTOPHH, PACIIONOKEHHOM B paiioHe yiuubl JleHnHa
B rpaHUIIax MHKpopaiioHa 3 ropozaa PeyroB MockoBckoit o6nactu

B coorBercTBHM co crathsmu 8, 46.1 I'pamoctpomrensHoro xozekca Poccmiickoi
Qenepanuy, ['eHepagbHEIM [UIAHOM Pa3BHTHS TOPOACKOro okpyra Peytos ma mepuox mo 2020
rona, yreepxncHasM Pemennem Coperta genyrtaroB ropona Peytos ot 29.06.2011 Nel34/-16,
IpaBunamu 3eMJICTIONBE30BaHMS M 3aCTPOMKH TEpPHTOPHH ropofa PeyroB MockoBckoit 06nacTy,
yTBepXIEHHEIMH Pemennem CoseroM pemyTaToB ropoxa PeyroB ot 24.12.2010 Ne69/7,
MyHHIUOANBHOH mporpammoli «IlepeceneHne rpaXiaH H3 BETXOrO JKWIMIIHOTO (oHZA B
ropozickom okpyre Peytos Ha 2011-2015 rome», yreepxnéuHoi Pemennem Cosera nemyratos
ropona Peyros or 17.08.2011 Nel58/19, MyHuuunansHOH ampecHO# mporpammoit «PasBaTHE
3aCTPOEHHOM TEPPUTOPHHE B palioHe ynuiel JIeHMHA B IpaHHIAX MHKpOpaiioHa 3 ropoza PeyTos
Mockosckoit obnacte Ha 2011-2015 romer», yreepxnénHoi Pemenuem Cosera nemyraTos
ropozga Peyros or 17.08.2011 Nel60/19, YcraBom ropozxckoro oxpyra Peyros MockoBckoit
0651aCcTH, MOCTAHOBIISIO:

1. TIpuHATE peIIEHHE O Pa3sBUTHH 3aCTPOECHHON TEPPUTOPHH B paiione ynuus! JleauHa B
rpaHHMIaX MHKpopaiioHa 3 ropoga PeyroB MockoBckoit 06nacTd, Ha KOTOPOi PACIIONOXEHEI
BETXHE XXHIEIE 10Ma, NOJIEXAUHE CHOCY B COOTBETCTBHH C MYHHIHNATGHOH aIpecHOi
nporpamMMoli «PasBHTHE 3aCTPOEHHOH TEppHTOpHH B paifoHe yauus! JIeHMHAa B rpaHHIAx
Mukpopaiiona 3 ropoma PeyroB Mockosckoit obnacti Ha 2011-2015 romer», yTeepkn&HHON
Pemennem Cosera nmemyratoB ropona Peyros or 17.08.2011 Nel60/19 (mepedyenn momoB
npHaraercs).

2. YTBEpAUTE CXEMy PaCHOJIOXEHHA Ha KaIaCTPOBOM KapTe 3aCTPOCHHON TEPPUTOPHH B
paiiore ymuusl JleHMHA B IpaHHMIAX MHKpopaifoHa 3 ropoma PeyroB MockoBckoii obnactu
wiomanpso 14600 (YeTHIpHAINATE THICAY INECTHCOT) KBAAPATHEIX METPOB, KATETOPHS 3EMEND —
«3eMJIM HaCeNEHHBIX MYHKTOBY, LIEIEBOE HA3HAYCHHE — (PasBHTHE 3aCTPOCHHOM TEPPUTODHITY
(mpunaraercs).

3. YcTraHOBHTH, YTO pa3BUTHE 3aCTPOCHHON TEpPPUTOPUH, yKa3aHHOM B myHKTe 1
HACTOAMIEIO IOCTAHOBJICHHSA, OCYLIECTBIAECTCH Ha OCHOBAHMM NOrOBOpa, 3aKIIOYEHHOTO MO
Ppe3yJbTaTaM OTKpHITOTO ayKIIHOHA HA IIPaBO 3aK/IOYMTH HOTOBOP O DasBHUTHH 3aCTPOESHHOH
TEPPUTOPHH.

4. Ormeny wMyHuOuMnaneHoro 3akasa (B.JI.EBCIOTKMHA) IOATOTOBHTE IPOEKT
IOCTaHOBJICHHA AJIMHHUCTpALMH ropoga PeyToB o poBeeHUH OTKPHITOTO ayKIMOHA Ha IPaBo
3aKJIOYHTH JIOTOBOP O Pa3BHTHH 3aCTPOCHHON TEPPHTOPHH B paiioHe ymumbl JIeHHHA B rpaHANaX
MuKpopationa 3 ropona Peyros Mockosckoit o6actu B cpok a0 21 despans 2012 roga.
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[image: image2.jpg]5. Ilepsomy 3amecTHTEIO PyKoBoauTens AXMUHHCTpaIY IOpoBy C.I'. onyGnukoBats B
cpecTBaX Maccopoit HMHGOpMAllMH H pa3MECTHTh Ha opuumaneHOM calite ropona Peyrom

JaHHOE NMOCTaHOBJICHHE.
6. KOHTPOJIB 3a BHIITOJTHEHHEM HACTOSAMIECTrO MOCTAHOBJICHUS BO3JNIOKHTE HA 3aMECTHTEA

Pyxosonutens Anmunuctpanuu [lokamuna B.M. .

PyxoBoauTens AAMHHH H.H. KoBanés
















Приложение №1
[image: image3.jpg]Cxema PACTIONOXeHHA 1A KAAACTDOROR KAPTE 3ACTPOCHHOR TEPPUTOPMMH
yn Menuna B rpanmLiax Mukpopaitona 3 ropona ‘Mocxo

- - 3aCTPOGHHAs TEPPUTOPHS, NOANEXALLAR PAIBUTHIO

lnowjaae 3acTpoeHHo TepPUTOPUY, NoANexXalei : 14600 kB.M
Kapactposbiit ksaptan: 50:48:0010407 ity
Kateropus 3ement. 3eMnM HaCENEHHbIX NYHKTOB

HasHaueHue:
















Приложение№2

[image: image4.jpg]Ipunoxenue
k IocTanoBIEHMIO AIMHEHG gaugg

or U5 10 #olf Ne

[lepeueHb BETXUX XKHIIBIX JOMOB, ITOIENKAIIMX CHOCY, PacHOJIOKEHHBIX
Ha 3aCTPOEHHOH TePPHTOPHH, MOANIENKAIIEH PasBUTHIO

[N | Anpec Tox | Otax- | Kon-o O6mas O6mas
/ MockoBcKast IocTp. | HOCTh | KBAapTHp | MUIOIIANb mIomanb
I obm., KBapTHUD zoMa
L b mBeyror 4l i
1 7 3 4 | s ‘] 6 7
r 1 yn. Jlenuna, _—] 1928 4 16 924,6 1047,6 4 CHOC BETXOTr0
oM 13 L JKHJIOTO JIoMa
|_2 yn. Jlesuna, 71928 5 | 32 _] 2073,6 25840 CHOC BETXOT0
I_ oM 15 JKHJIOrO AoMa
3 yn. Jlenuna, [ 1950 5 39 23199 2679,8 CHOC BETXOTrO
_I aom 17 i ol JKHJIOTO JioMa

3aMecTUTENb HAYaJIbHHKA Y IpaBJeHUs. o A
10 apXUTEKTYPE U rPafjoCTPOUTENLCTBY = I (/77 —_— TlaBnosa O.I1.




