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Концепция застройки территории г. Реутов на земельном участке, 
принадлежащем АО «ВПК «НПО машиностроения», для реализации
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Пояснительная записка. Лист 1БЮРО АВЪ Многоэтажный жилой комплекс с общественными помещениями на 1-м этаже, подземной двухуровневой
автостоянкой, встроенным детским садом, по адресу: Московская область, г.Реутов, ул.Проспект Мира

Одна из проблем, с которой столкнулись практически все предприятия оборонной отрасли, в том числе и АО 
«ВПК «НПО машиностроения» –закрепление высококвалифицированных специалистов и привлечение молодежи. 
Для предприятия дополнительной сложностью является близость г. Москвы с ее высоким уровнем оплаты труда, 
конкурировать с которым оборонному предприятию в современных экономических условиях достаточно сложно.

Одним из действенных методов привлечения и закрепления квалифицированных специалистов на ключевых 
направлениях деятельности является оказание им помощи в приобретении жилья на льготных условиях. 
Предприятие разрабатывает и реализует различные мероприятия по предоставлению своим сотрудникам 
возможности приобретения жилья на льготных условиях.

Программа кадрового развития, повышения мотивации и лояльности персонала Военно-промышленной 
Корпорации «НПО машиностроения» на период до 2025 года, входящая составной частью в Стратегию развития 
Корпорации, предусматривает поддержку перспективных специалистов предприятия через реализацию проводимой 
Программы привлечения и закрепления на ключевых должностях молодых работников, необходимых для 
выполнения приоритетных тематических работ и современного управления работой предприятия через создание 
льготных условий приобретения жилья (далее-Программа).

Программа рассчитана на специалистов, работающих на особо важных направлениях деятельности и на 
которых предприятие планирует опираться в будущем. К настоящему времени с 2003 года в Программе приняли 
участие около 200 специалистов, которым в различных формах оказана помощь в приобретении жилья на льготных 
условиях. Однако указанных мероприятий недостаточно, потребности работников в жилье значительно выше.

На сегодняшний день подано более 900 заявлений для участия в программе.
Предприятие считает необходимым продолжить реализацию подобных «жилищных» проектов для сотрудников 

в новой форме - строительство жилья для работников на принадлежащем ему земельном участке с целью 
закрепления высококвалифицированных специалистов и привлечения молодежи путем создания льготных условий 
приобретения жилья, используя собственный проектно-строительный комплекс.

Пояснительная записка
К концепции застройки территории г. Реутов на земельном участке, принадлежащем 
АО «ВПК «НПО машиностроения», для реализации Проекта по строительству жилья 

для своих работников. /откорректирован по замечаниям градостроительного 
совета Московской области №14 от 17.04.2018 г./
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Пояснительная записка. Лист 2БЮРО АВЪ Многоэтажный жилой комплекс с общественными помещениями на 1-м этаже, подземной двухуровневой
автостоянкой, встроенным детским садом, по адресу: Московская область, г.Реутов, ул.Проспект Мира

Данный земельный участок (кадастровый номер 50:48:0000000:30272), расположенный по адресу: г. Реутов, ул. 
Гагарина, дом 33, строение 85, находится в собственности АО «ВПК «НПО машиностроения». Площадь участка 19 
801 кв.м., балансовая стоимость – 773 390 руб., кадастровая стоимость – 89219741,82 руб., категория земель –
земли населенных пунктов, вид разрешенного использования – многоэтажная жилая застройка (высотная 
застройка) 

Земельный участок  имеет  удобное местоположение в черте города Реутов с готовой, в т.ч. транспортной 
инфраструктурой.

Земельный участок расположен в территориальной зоне: Ж-1 - зона многоквартирной  жилой застройки. Зона 
многоквартирной жилой застройки Ж-1 установлена для обеспечения условий формирования жилый районов из 
многоквартирных жилых домов.

Советом директоров АО «ВПК «НПО машиностроения» летом 2017 года одобрена актуализированная 
Программа привлечения и закреплении на ключевых должностях работников предприятия, необходимых для 
выполнения приоритетных тематических работ и современного управления работой предприятия через создание 
льготных условий приобретения жилья, а также Проект строительства жилого дома для работников (далее –проект). 
Реализацию Программы и проекта предполагается осуществить в период с 2017 по 2021 годы.

Проект планируется осуществить без привлечения бюджетных средств. Планируется, что все квартиры будут 
куплены работниками (для справки: в настоящее время на предприятии работает 4300 человек). Преимущественное 
право на включение в состав участников Программы предоставляется наиболее востребованным работникам 
предприятия. Дополнительный приоритет при формировании состава участников предоставляется работникам 
предприятия, проживающим в сложных жилищных условиях, в первую очередь - в общежитии предприятия, и 
особый приоритет при формировании состава участников предоставляется супругам, являющимся работниками 
предприятия.

Застройщиком проекта будет АО «Проектно строительный комплекс НПО Машиностроения», являющееся 
строительной компанией, которая обладает многолетним опытом (с 1957 года) строительства жилья, в основном в г. 
Реутов. Указанный земельный участок планируется передать застройщику для строительства на правах аренды.

Деятельность АО «ПСК НПО Машиностроения» находится под контролем АО «ВПК «НПО машиностроения»
(пакет акций, принадлежащий АО «ВПК «НПО машиностроения» составляет 75%), Совет директоров состоит из 
руководства АО «ВПК «НПО машиностроения», что позволит контролировать ход строительства, реализовать 
квартиры по льготной цене для своих работников и избежать появления «обманутых» дольщиков.
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Пояснительная записка. Лист 3БЮРО АВЪ Многоэтажный жилой комплекс с общественными помещениями на 1-м этаже, подземной двухуровневой
автостоянкой, встроенным детским садом, по адресу: Московская область, г.Реутов, ул.Проспект Мира

По рекомендации Министерства жилищной политики Московской области в связи с отказом РППТ №0259-19 
исх./РППТ от 10.04.2019 г. внесены изменения в генеральный план городского округа Реутов, Решение Совета 
депутатов города Реутов от 05.06.2019 г. №17/2019-НА и правила землепользования - Решение Совета 
депутатов города Реутов от 21.08.2019 г. №35/2019-НА.

 Проект строительства жилого дома для работников предварительно одобрен Губернатором Московской области, 
главой г. Реутов и градостроительным советом Московской области №14 от 17 апреля 2018 года.

В настоящее время предприятие приступило к подготовке площадки под строительство дома, идет проработка 
вопросов, связанных с разработкой комплексного плана застройки территории под строительство и получением 
соответствующих разрешений.

Ожидаемыми конечными результатами реализации проекта являются:
Закрепление на АО «ВПК «НПО машиностроения» ключевых, высококвалифицированных, прошедших 
профильную подготовку сотрудников на долгую перспективу.

Обеспечение льготным жильем семей ключевых специалистов предприятия в г. Реутов.
Создание условий и мотивации для длительной, активной работы на предприятии.
Создание условий шаговой доступности для работников предприятия от жилья до места работы (5 мин). 
Вовлечение в проект максимально возможного количества работников, сделав жилье максимально доступным

для них.
Пополнение бюджета Московской области за счет реализации проекта (налоги, отчисления во внебюджетные

фонды).условий приобретения жилья, используя собственный проектно-строительный комплекс.
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Пояснительная записка. Лист 4БЮРО АВЪ Многоэтажный жилой комплекс с общественными помещениями на 1-м этаже, подземной двухуровневой
автостоянкой, встроенным детским садом, по адресу: Московская область, г.Реутов, ул.Проспект Мира

Концепция застройки территории г. Реутов на земельном участке, принадлежащем АО «ВПК «НПО 
машиностроения», для реализации проекта по строительству жилья для своих работников выполнена в соответствии 
с договором №58/АВЪ/17 от 31.05.17 г. /откорректирован по замечаниям градостроительного совета Московской 
обалсти №14 от 17.04.2018 г./ и Министерства жилищной политики Московской области № 0969-19 исх./РППТ от 
27.12.2019 г.

Осваиваемый участок площадью 1,9801 Га  расположен на пересечении улиц Советская и Проспект Мира.
С Северной, восточной и южной стороны к участку примыкает производственная зона, с западной стороны -улица 

Проспект Мира. В распложенной с западной стороны жилой инфраструктуре преобладает 5-9ти этажная застройка.
Результаты проведенного анализа с использованием методов транспортного моделирования, 

выполненного ООО "Бизон-Строй", свидетельствуют о том, что ввод в эксплуатацию нового жилищного комплекса 
на 1220 человек не окажет существенного влияния на загруженность транспортной инфраструктуры г.Реутов с 
населением свыше 100 тыс.чел., тем более подавляющее кол-во автовладельцев работники преприятия.

Жилой комплекс состоит из 3-х корпусов:
Корпус 1  (1 секция - 20 этажей)
Корпус 2  (5 секций - переменной этажности 13-8-8-14-20 этажей)
Корпус 3  (2 секции - переменной этажности 15-20 этажей). 
Средняя этажность комплекса -15 этажей. В 1 этаже (нежилой) 2х-секционного 3 корпуса встраивается детский сад на 
85 мест с отдельно выделенной

территорией для размещения детской игровой зоны.
     Наполняемость МБОУ СОШ № 7 позволяет обеспечить детей будущих жителей проектируемого жилого комплекса 
необходимым количеством мест в школе. Возможный дефицит в МБОУ СОШ №7 будет закрыт планируемым 
строительством пристройки к одному из общеобразовательных учреждений, расположенных на территории микрорайона 
№ 1, за счет средств областного бюджета, существенный вклад в который вносит АО "ВПК "НПО машиностроения", 
являющееся крупным налогоплательщиком.
      Во внутреннее дворовое пространство выходят подъезды жилых секций. В нем расположены детские игровые 
площадки, площадки для отдыха взрослых и спортивные площадки. По наружному периметру жилой застройки 
расположены открытые автостоянки на 74 м/м. Въезд в подземную автостоянку на 542 м/м / в т.ч. 81 для временного 
хранения /расположен с южной стороны, территории у корпуса №1.
     По внешнему периметру расположены входы в общественные помещения, находящиеся на 1 этаже. 
В корпусе 1 на 1 этаже будет расположен медицинский кабинет общей площадью 200 м2

 Семьи работников АО "ВПК "НПО Машиностроения" закреплены за медико-санитарной частью №5 ЦМСЧ №119 ФМБА, 
полностью покрывающей потребности в обслуживании будущих жителей проектируемого жилого комплекса.
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Основные технико-экономические показатели. КвартирографияБЮРО АВЪ Многоэтажный жилой комплекс с общественными помещениями на 1-м этаже, подземной двухуровневой
автостоянкой, встроенным детским садом, по адресу: Московская область, г.Реутов, ул.Проспект Мира

Основные технико-экономические
показатели

Площадь участка - 1,98 Га кадастровый номер 50:48:0000000:30272 

Общая площадь наземной части здания жилого назначения - 52 753,8 кв.м 
Общая площадь квартир - 34 800 кв.м
Общая площадь общественных помещений - 2 640 кв.м

     в т.ч. площадь детского сада - 1 120 кв.м 
Общая площадь подземной автостоянки - 22 557,6 кв.м 
Этажность - переменная 8-13-14-15-20 эт. 
Количество жителей - 1 220 чел.
Количество мест в школе - 180 чел.
Количество мест в дет.саду - 84 чел.
Количество машиномест для постоянного хранения- 461 м/м 
Количество гостевых машиномест - 155 м/м

Квартирография

Количество квартир - 685
в т.ч.:

1-комн - 419 (61,2%) - площадью от 40 до 45 кв.м

2-комн - 227 (33,1%) - площадью от 60 до 70 кв.м

3-комн - 39 (5,7%) - площадью от 80 до 85 кв.м
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Секция 1
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Секция 5
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Секция 7
IV этап стр.

Секция 8

IV этап стр.
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6К2

7К2
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Б

Вентиляционные шахты
подземной автостоянки

165.10

В

Р-
1

164.50

165.10

2
Р-10

Р-6

Р-3

Р-10

Р-10

Р-
10

Р-
6

6
164.20

- Озеленение (газон
- Откос (проект.
- Живые изгород
- Теневые навесы на групповых площадках ДО

- Хоз. площадка для сбора ТБО с ограждение
- Ливневые решетки

- Открытые автостоянки с указанием емкости
- Место на автостоянке для МГН
- Существующие проезд
- Пешеходные тротуары, отмостка (бет. плит.

Р-/-

Условные обозначения:

- Граница участка к.н. 50:48:0000000:30272
- Граница дополнительного благоустройств
- Граница подземной автостоянк
- Ограждение площадок детского сада (ДОО
- Подпорные стенк
- Демонтаж/выно
- Проектируемые здания и сооружени
- Существующие здания и сооружени
- Покрытие проездов, гостевых стоянок
  хоз. площадок (асф.б.)

- 
-

-

-
- 

Тротуары с правом проезда (усил. бет. плит.
Тротуар с правом проезда
(усил. бет. плит. по типу "Газонная решетка")
Покрытие игровых зон на детских
площадках в т.ч. групповых ДОО (рез. крошка)
Покрытие площадок отдыха для взрослых (бет.пл
Покрытие площадок для занятий
физкультурой (рез. крошка)

Основные характеристики участка:

Площадь участка - 1,98 Га
Площадь застройки - 0,463 Га
Площадь твердых покрытий - 1,09 Га
Площадь благоустройства - 0,277 Га
Площадь территории детского сада - 0,098 Га

Многоэтажный жилой комплекс с общественными помещениями на 1-м этаже, подземной двухуровневой 
автостоя165.12нкой, встрое

164.83

нным детским садом, по адресу: Московская область, г.Реутов, 
470000

ул.Проспект Мира Схема генплана
165.67-в.тр.БЮРО АВЪ
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