ОТЧЕТ

правления ТСЖ ««Победа» за 2015 год
По смете тариф за техэксплуатацию в 2015 г. Составил 37,71 руб. за кв. метр. Расходование денежных средств производилось исключительно на реализацию текущей деятельности и целей Товарищества в соответствии с Уставом.

Согласно анализу финансово-хозяйственной деятельности по смете фактические расходы ТСЖ за 2015 год составили ниже плановых на 91 908,14 руб. 
	№
	Статьи затрат
	По смете в год, руб.
	Израсходовано, руб.

	1
	Расходы на содержание управления и обслуживающий персонал 
	4 447 200,00


	4 494 633,69

	2
	Содержание и обслуживание общего им-ва
	1 118 604,00
	917 412,12

	3
	Прочие прямые расходы
	300 000,00
	288 840,05

	
	Всего расходов:
	5 865 804,00
	5 700 885,86



Сравнительный анализ использования денежных  средств  ТСЖ 

запланированных на  2015 год и фактическое их израсходование и сбережение
Общая площадь эксплуатируемого жилищного фонда на 31.12.2015г.12598.1 кв.м
	№ п/п
	Статьи затрат 
	по смете, тыс.руб.
	фактически, тыс.руб.
	Перерасход -, экономия +

	1
	Расходы на содержание управления и обслуживающий персонала

	1.1
	Фонд з/платы 
	4 378 200,00
	4 436 602,98
	 - 58 402,98

	1.2
	Расходы на телефон в офисе
	13 800,00
	12 835,01
	+ 964,99

	1.3
	Расходы на интернет
	3 600,00
	2 500,00
	+ 1 100,00

	1.4
	Канцелярские и почтовые расходы
	12 000,00
	8 495,91
	+ 3 504,09

	1.5
	Транспортные расходы
	14 400,00
	14 199,79
	+ 200,21

	1.6
	Расходы на телефон председателя
	9 600,00
	11 000,00
	- 1 400,00

	1.7
	Содержание и ремонт оргтехники
	15 600,00
	9 000,00
	+ 6 600,00

	2
	Содержание и обслуживание общего имущества

	2.1
	Материалы 
	99 600,00
	84 697,42
	+14 902,58

	2.2
	Договор на проведение тек.ремонта
	168 720,00
	27 646,00
	+ 141 074,00

	2.3
	Договор на вывоз КБМ и ТБО (мусор)
	330 000,00
	330 000,00
	-

	2.4
	Договор на комплексное ТО лифтов
	447 984,00
	437 051,64
	+ 10 932,36

	2.5
	Договор на освидет. лифтов
	36 300,00
	36 267,06
	+ 32,94

	2.6
	Договор на страхование лифтов.
	12 000,00
	0
	+ 12 000,00

	2.7
	Договор на проведение дератизации, дезинфекции МОП, подвала.
	24 000,00
	1 750,00
	+ 22  250,00

	3
	Прочие прямые расходы

	3.1
	Комиссия МУП «СЦГХ» за расчет платежей.
	246 000,00
	234 081,71
	+ 11 918,29

	3.2
	Комиссия Сбербанка за обслуживание р/счета
	54 000,00
	54 758,34
	-758,34

	
	ИТОГО РАСХОДОВ
	5 865 804,00
	5 700 885,86
	+ 164 918,14


 
 Сведения о договорах на коммунальные услуги и обслуживание по смете:
- электроэнергии для МОП и лифты на сумму 231 016,44 руб. (ЗАО «Балашихинская электросеть), оплачено 231 127,08 руб.  Задолженность на 31.12.2015г. =  22 272,72 руб. Долг погашен 18.01.2016 г.

- горячей воды и тепла на сумму 3 437 834,02 (ООО «Р-Сетевая компания»), оплачено 3 744 573,79 руб. Долг = 150 600,77 руб. Долг погашен 11.01.2016 г.
· холодной воды и прием сточных вод на сумму 1 635 093,63 руб. (ООО «Реутовский водоканал»), оплачено 1 618 375,82 руб. Задолженность перед поставщиком за декабрь месяц составляет 140 167,82 руб. Долг погашен 19.01.2016 г.
· ООО «Подъем-1» за ТО лифтов и тд - 437 051,64 руб. Долг за декабрь - 36 420,97 руб.

· ООО «Спецавтохозяйство» (январь) 25 000,00 и ООО «ТВС» - за вывоз мусора 305 000,00 руб. Задолженность отсутствует.

· ООО ПИЦ «КОЛИС» - тех.освидетельствование лифтов - 36 267,06 руб. Задолженность отсутствует.
· ОАО «Ростелеком» (р) за услуги связи -  2 986,00 руб. Долг за декабрь – 93,67 руб.

· ОАО «Ростелеком» (ц) за услуги связи -  9 849,01 руб. Долг за декабрь – 811,25 руб.


Сведения о договорах на дополнительные услуги:

- ООО «Панател» выполнил услуги по обслуживанию антенны и домофона на сумму 199 284,00 руб. Долг перед поставщиком отсутствует.


ПОСТУПЛЕНИЕ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ (основной счет)
Остаток на начало года  – 117 886,20 руб.
	№ п/п
	От кого поступило
	Наименование услуги
	Анализ счета 
	Оплачено, руб.

	1
	Собственники жилых помещений
	Коммунальные услуги (отопление, водоснабжение, электроэнергия), техэксплуатация, антенна, домофон и т.д. 
	76.05, 51 
	11 737 723,54

	2
	Собственники нежилых помещений
	Коммунальные услуги, вывоз мусора и т.д.
	76.03
	1 573 884,33

	3


	Собственники нежилых помещений
	Аренда 
	76.09
	426 150,00

	4
	Собственник 
	Возмещение госпошлины, адвоката (по суду)
	86.02
	11 694,00

	5
	Сбербанк
	Возврат ошибочно снятой комиссии
	86.02
	45,00

	6
	Неизвестные поступления
	Ошибочно перечисленные средства
	86.02
	10 000,00

	Итого
	13 759 496,87


РАСХОД ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ 
	№
	Наименование 
	Анализ счета
	Перечислено, руб.

	1
	Оплата поставщикам за предоставленные услуги 
	60, 51
	6 671 997,61

	2
	Выплата зарплаты, оплата по дог.подряда, вознаграждения и т. д.  

Через кассу

На з/п карты
	70, 76.05, 50, 51
	804 786,9

4 068 132,58

	3
	Оплата налогов (НДФЛ,УСН, взносы в ПФР,  ФСС, прочие налоги)
	68, 69
	1 599 699,98

	4
	Выплата подотчетному лицу за приобретение хознужд, материалов и т.д. (авансовые отчеты)

Через кассу

На карту
	71, 50

71, 51
	48 000,00

385 577,40

	5
	Возврат ошибочно перечисленных средств
	86.02
	10 000,00

	6
	Комиссионный сбор банка
	96.01
	67 624,21

	Итого
	13 655 818,68


ОСТАТОК СРЕДСТВ НА СЧЕТУ НА 31.12.2015г. = 221 564,39руб. 
ПОСТУПЛЕНИЕ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ (счет капитального ремонта)
Остаток на начало года  – 591 961,73 руб.
	№

п/п
	От кого поступило
	Наименование услуги
	Анализ счета 
	Оплачено, руб.

	1
	Собственники жилых помещений
	Капремонт
	76.05, 51 
	157 818,16

	2
	Собственники нежилых помещений
	Капремонт
	76.03; 76.03.2
	17 447,69

	Итого
	175 265,85


РАСХОД ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ 
	№
	Наименование 
	Анализ счета
	Перечислено, руб.

	1
	Оплата поставщикам за ремонт кровли
	60, 51
	610 060,00

	2
	Открытие др.счета (перевод сальдо)
	51
	155 102,58

	3
	Комиссионный сбор банка
	86.03
	2 065,00

	Итого
	767 227,58


ПОСТУПЛЕНИЕ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ (счет капитального ремонта, открытого в 2015г.)
	№ п/п
	От кого поступило
	Наименование услуги
	Анализ счета 
	Оплачено, руб.

	1
	Собственники жилых помещений
	Капремонт
	76.05, 51 
	799 212,81

	2
	Собственники нежилых помещений
	Капремонт
	76.03.2
	87 384,20

	Итого
	1 041 699,59


РАСХОД ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ 
	№
	Наименование 
	Анализ счета
	Перечислено, руб.

	1
	Оплата поставщикам за ремонт межпанельных наружных швов
	60, 51
	563 709,60

	2
	Материалы (для капремонта)
	50
	175 120,00

	3
	Комиссионный сбор банка
	86.03
	15 698,60

	Итого
	754 528,20


ОСТАТОК СРЕДСТВ НА СЧЕТУ НА 31.12.2015г. = 287 171,39 руб.

Дебиторская задолженность собственников жилых помещений на 31.12.15 – 675 870,73 руб. (76.01 счет).

Дебиторская задолженность собственников нежилых помещений на 31.12.15 – 53 155,39 руб. (76.03; 76.09 счет).


Дебиторская задолженность МУП СЦГХ (комплатежи собственников) на 31.12.15 – 160 818,58 руб. (76.05)


Долг ТСЖ перед поставщиками по состоянию на 31.12.15 составляет 350 367,20  (счет 60) руб. 
ХОЗЯЙСТВЕННАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ.

Договора на сдачу фасада дома, технического этажа, лифтовых кабин в аренду под рекламу, 

вывоз мусора с н/жилых помещений, хранение ртутьсодержащих ламп (н/жилые помещения), предоставление в пользование диспетчерской и т.д.
	№ п/п
	Наименование организации
	Сумма, в год (руб)
	Оплачено (руб)
	Задолженность на  01.01.2016

	1
	ЗАО «Реутов-Телеком»
	64 800,00
	59 400,00
	5 400,00

	2
	ИП Мизурова О.В.
	20 300,00
	20 300,00
	-

	3
	ИП Айриян В.Я.
	54 800,00
	54 800,00
	-

	4
	ООО «Зоо Тостопуз»
	5 550,00
	5 550,00
	-

	5
	ООО «Олс – Элит»
	17 800,00
	17 800,00
	-

	6
	ООО «МосТорг»
	80 000,00
	80 000,00
	-

	7
	ООО «Евростар»
	81 200,00
	81 200,00
	-

	8
	ИП Занегин 
	19 000,00
	19 000,00
	-

	9
	ТСЖ «Надежда-2007»
	168 000,00
	154 000,00
	14 000,00

	10
	ИП Мовсесян А.М.
	26 550,00
	26 550,00
	-

	11
	ООО «Престиж-интернет»
	60 000,00
	60 000,00
	-

	12
	ИП Козлова Е.Н.
	18 150,00
	18 150,00
	-

	13
	Адвокатское бюро
	
	6 600,00
	

	14
	ИП Цаканян
	6 000,00
	6 000,00
	-

	15
	ООО «ФГ «Монолит»
	58 300,00
	58 300,00
	-

	16
	ИП Айриян М.А.
	16 800,00
	15 300,00
	1 500,00

	17
	ИП Марчукова В.А.
	16 000,00
	13 500,00
	2 500,00

	18
	Макаров А.В. 
	5 200,00
	5 200,00
	-

	19
	ООО «Эффектная реклама»
	2 400,00
	2 400,00
	-

	20
	ООО «Ангел-дент»
	62 000,00
	62 000,00
	-

	21
	ООО «Ломбардъ и Ко»
	14 292,00
	14 292,00
	-

	22
	ООО «НЕОН»
	7 200,00
	7 200,00
	-

	23
	ООО «Южный берег»
	12 875,00
	12 875,00
	-

	
	ВСЕГО
	817 217,00
	793 817,00
	23 400,00

	Задолженность за 2014 г.
	
	
	

	
	ИП Новикова А.В.
	
	1 000,00
	

	
	Адвокатское бюро
	
	6 600,00
	



Все поступившие средства  направляются в Резервный фонд. За счет резервного фонда в 2015 году:                          

· приобретены материалы для ремонта, которые не включены в основную смету;

· проведена покраска стен и потолков в местах общего пользования;

· окрашены окна на лоджиях 4-го и частично 3-го подъездов;

· выплачено вознаграждение членам правления;

· юридические услуги (за подачу исков по кв. №4, №85)

 
Согласно данным МУП «СЦГХ» за 2015 год собственникам квартир было начислено 13 185 944,71 руб. (включая капремонт).  С учетом долга на начало 2015 года (472 637,03) уплачено было 12 982 711,01 руб., что привело к вновь образовавшемуся долгу в размере 675 870,73 руб. Работа с должниками проводиться постоянно. 
 
РАБОТА С НЕПЛАТЕЛЛЬЩИКАМИ

Постоянно проводилась работами с собственниками по своевременной оплате коммунальных услуг. На конец года задолженность более 2-х месяцев имели только 36 собственников. Выиграны два иска о взыскании задолженности по кв. №4, №85. Подано 1 исковое заявление по кв.№58 «О задолженности по коммунальным услугам», которое находится в судебном производстве.
РАБОТА С ЗАЯВЛЕНИЯ ЖИЛЬЦОВ.

От жильцов дома в диспетчерскую ТСЖ поступило 116 заявок. 2 заявки поступили по кв.41, по поводу отопления. При проверке комиссией данной квартиры, заявки не подтвердились. Все заявки выполнялись в срок.
ОПЛАТА ЗА ОТПОЛЕНИЕ

Переплата за отопление составила — 588 398,66 руб., возврат средств произведен в январе 2016г.
ДОНАЧИСЛЕНИЕ ЗА МАТЕРИАЛЫ,РАБОТЫ, НЕ ВХОДЯЩИЕ В СМЕТУ РАСХОДОВ, А ИЗРАСХОДОВАННЫЕ ЗА СЧЕТ ПЕРЕПЛАТЫ ЗА ОТОПЛЕНИЕ
Приобретено и израсходовано:

· 4 металлических дверей — 88 000 руб. (установлены во всех подъездах на 1-х этажах у лифта)

· 6 бетонных цветочниц — 28 600 руб.

· оплата за аттестацию рабочих мест сотрудников — 19 800,00 руб.

· материал (пена, мастика) — 210 000,00 руб. (заделаны все швы пеной, мастикой)

· за уборку снега — 60 000,00 руб.

· приобретены и установлены видеокамеры  - 54 760,00 руб. (5 на козырьках всех подъездов, 1 на торце, 1 у входа в 4-й подъезд)

Доначислено в январе 2016 г. на всех собственников 461 160,00 руб.
